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Odzyskanie dziatki to nie jej nabycie

PIT 1 Osoba, ktorej zostanie zwrocona wywtaszczona nieruchomosg, nie musi czekaé pieciu lat, aby
sprzedac jg bez podatku. Dotyczy to takze sytuaciji, gdy nieruchomo$¢ otrzyma w ten sposéb
spadkobierca bytego wtasciciela

KONRAD PILAT

Tak wynika z wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 9 lipca 2008 r.

Sad rozstrzygat w nim o sytuacji, gdy po wywtaszczeniu nieruchomosci nie zostata ona wykorzystana
na planowane cele. Wtedy byty wtasciciel lub jego spadkobiercy moga sie ubiegac o jej zwrot.
Rozwigzanie takie przewiduje ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn.
DzU z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.).

Sprawa byla efektem wniosku o interpretacje. Wystapit z nim podatnik, ktéry w latach 90.
odziedziczyl roszczenie o zwrot wywlaszczonej nieruchomosci. Dopiero w 2007 r. wojewoda
mazowiecki wydat odpowiednig decyzje. Na jej mocy wnioskodawca stat sie wtascicielem potowy
nieruchomosci - pozostate udziaty nalezg do innych spadkobiercow. Wielkos¢ dziatki wyklucza jej
podziat. Wspdtwiasciciele zdecydowali wiec o sprzedazy. Powstat jednak problem, czy trzeba bedzie
zaptaci¢ podatek, jesli nastapi ona w ciggu pieciu lat od odzyskania gruntu. Bytby on bardzo wysoki. Od
1 stycznia 2007 r. sprzedawca nieruchomosci ptaci bowiem 19 proc. od uzyskanego dochodu, w tym
wypadku catej uzyskanej kwoty.

Od kiedy liczy¢ pie¢ lat

Zdaniem wnioskodawcy transakcja taka powinna by¢ obcigzona wytacznie podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych. Izba Skarbowa w Warszawie uwazata jednak, ze zwrot spadkobiercom
wywiaszczonych gruntéw nalezy traktowac do celéw podatkowych jak nabycie nieruchomosci. Z ustawy
o PIT wynika natomiast ze sprzedaz w ciggu pieciu lat liczac od korica roku podatkowego, w ktdrym
nastgpito nabycie nieruchomosci, jest opodatkowana. Zdaniem izby termin ten nalezy liczy¢ od
momentu, gdy decyzja w sprawie zwrotu stata sie ostateczna.

Whioskodawca nie zgodzit sie z takg wyktadnig i wniost skarge do WSA.

- Przepisy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych postuguja sie innymi pojeciami niz ustawa o
gospodarce nieruchomosciami. Dlatego nalezy uznac, ze zwrot nieruchomosci to inna sytuacja niz jej
nabycie - argumentowat Leszek Ziomek, aplikant adwokacki, ktory reprezentowat podatnika. Zwrécit
uwage, ze problemem zajmowat sie Naczelny Sad Administracyjny w uchwale z 17 grudnia 1996 r.
(sygn. FPS 7/96). Co prawda dotyczy ona nieobowigzujacej juz ustawy z 29 kwietnia 1985r. 0
gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci, ale obecne rozwigzania sq takie same. Wedtug
niego uchwata ta jest wiec aktualna i ma zastosowanie w tej sprawie.

Przywrécenie wlasnosci

Innego zdania byt przedstawiciel Izby Skarbowej. Wedtug mego uchwata dotyczyta tylko

sytuaciji, gdy nieruchomo$¢ zwrdcono bytemu wiascicielowi, a nie jego spadkobiercom. WSA w
Warszawie przychylit sie do zdania wnioskodawcy i uchylit interpretacje. Uznat, ze uchwata NSA
rozstrzyga kwestie zwrotu takze spadkobiercom. Wynika z niej, ze zwrot nieruchomosci jest
restytucja, czyli przywréceniem stosunkow prawnych sprzed wywtaszczenia. Decyzja o zwrocie
powoduje przejscie prawa wlasnosci na dotychczasowego wiasciciela, ale nie kreuje tego prawa.
NSA podkreslit, ze poglad o restytucyjnym charakterze decyzji o zwrocie nieruchomosci nie jest



sprzeczny z jej konstytutywnym charakterem. Decyzja konstytutywna to taka, ktora tworzy, zmienia lub
znosi okreslone stosunki prawne. NSA wskazat, ze przy zwrocie nieruchomosci nie jest przenoszona je;
witasno$¢ na zasadach ogdélnych na wywtaszczonego wiasciciela. Nie jest to tez przeniesienie w drodze
aktéw wtadczych Skarbu Panstwa lub gminy. Dlatego sytuacja taka nie moze by¢ kwalifikowana jak
,nabycie", o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT.

Gdyby przyjaé inng interpretacje, wiasciciel, ktory odzyskat wywtaszczong nieruchomosg, bytby w razie
jej sprzedazy lub zamiany w gorszej sytuacji niz osoba, ktora nabyta wiasno$¢ w tym samym co
wywiaszczony czasie i nigdy jej me utracita. To bytoby sprzeczne z zasadg réwnosci.

Powotujgc sie na uchwate NSA, WSA uznat, Ze w rozpatrywanej sytuacji nabycie nieruchomosci do
celow podatkowych nastgpito w chwili nabycia spadku. Od tego momentu nalezy wiec liczy¢ piecioletni
termin, po uptywie ktérego nieruchomos¢ mozna sprzedac bez odprowadzania podatku (sygn. llI
SA/Wa 582/08).
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Uzasadnienie wyroku i uchwaty NSA, na ktdrg sie w nim powotano, jest uniwersalne. Wynika z niego, ze
przywrocenie stosunkow prawnych sprzed wywtaszczenia nie jest nabyciem nieruchomos$ci w
rozumieniu ustawy o PIT. Orzeczenie to powinno wiec mie¢ zastosowanie nie tylko do zwrotu
nieruchomosci, ktora nie zostata wykorzystana na cele okreslone w decyzji 0 wywtaszczeniu, ale takze
zawsze, gdy byli wiasciciele lub ich spadkobiercy odzyskujg bezprawnie zabrany im majatek. Oznacza
to, ze takze oni nie muszg czekac piec lat od przekazania im nieruchomosci, aby sprzedac jg bez
podatku. Osobom w takiej sytuacji doradzatbym jednak wystgpienie z wnioskiem o interpretacje. Organy
podatkowe nie muszg sie bowiem stosowac¢ do wyrokow dotyczacych innych oséb i czesto tego nie
robig, nawet gdy sady wydaty juz kilka jednolitych orzeczen w takich samych sprawach.
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