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Rolniku, uwazaj, komu sprzedajesz ziemie

PIT | Gospodarz, ktéry sprzedaje ziemie przedsigbiorcy, zaptaci podatek, gdyz grunt traci w ten sposob
swoj rolny charakter

Tak najcze$ciej uznajg dyrektorzy izb skarbowych, do ktdrych rolnicy zwracajg sie o wydanie
interpretacji przepisow podatku dochodowego.

Problem nie dotyczy 0sdb, ktdre sprzedajg grunty po uptywie pieciu lat od nabycia, poniewaz obejmuje
ich zwolnienie podatkowe.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6éb fizycznych przewiduje tez zwolnienie dla nieruchomosci
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego nawet przed uptywem piecioletniego terminu Chodzi o
obszar zakwalifikowany jako uzytki rolne, majacy co najmniej 1 ha. Zwolnienie nie dotyczy jednak
przychodu ze sprzedazy gruntow, ktére w zwiazku z ta sprzedaza utracity charakter rolny.

Kiedy traci

Organy podatkowe uznajg czesto, ze decydujace znaczenie ma tu charakter nabywcy. Dowodza, ze
ziemia traci rolny charakter, jesli kupujacy nie jest rolnikiem. W tej sytuacji sprzedajacy nie majq prawa
do zwolnienia.

Przekonato sig o tym matzenistwo rolnikow, ktorzy sprzedali 1,5 ha ziemi przedsiebiorcy. Wedtug nich
grunt zachowat swoj charakter, bo w planie zagospodarowania wcigz figuruje jako rolny. Dyrektor Izby
Skarbowej w Warszawie stwierdzit jednak, ze matzonkowie muszg zaptaci¢ podatek. W wydanej przez
niego interpretacii (sygn. IPP-B1/415-541/08-4/PJ) czytamy, ze 0 zmianie przeznaczenia ziemi
decydujg charakter nabywcy oraz wskazany przez niego w akcie notarialnym cel zakupu. W tym
przypadku ma to by¢ inwestycja.

Decyduje nabywca

Réwniez wedtug dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach (sygn. IBPB2/415-593/08/MM
(KAN-3153/03/08) decydujace znaczenie majg zamiary nabywcy, nawet gdy nieruchomos¢ lezy na
terenie upraw rolnych. Zweryfikowa¢ moze to organ podatkowy w trakcie postepowania Dyrektor uznat,
ze osoba wystepujaca o interpretacje musi zaptaci¢ podatek, poniewaz nabywca gruntow nie jest
rolnikiem | nie kupit ziemi z zamiarem powigkszenia gospodarstwa.

W podobnej sytuacji znalazt si¢ gospodarz, ktory podzielit swoje grunty na kilka dziatek majgcych mniej
niz 1 ha. Sprzedat je osobom niebedacym rolnikami i - jak o$wiadczyt - nie zna celu nabycia ziemi.
Dyrektor Izby Skarbowej w Bydgoszczy nakazat jednak zaptate podatku, bo dziatki ponizej 1 ha nie sg
juz gospodarstwem (ITPB2M15-121/ 08/RS).
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doradca podatkowy w kancelarii Ozdg i Wspélnicy

Sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa jest zwolniona z podatku, o ile w jej
wyniku grunty nie utracity rolnego charakteru. Organy podatkowe jednak zbyt restrykcyjnie interpretujg
pojecie ,utrata charakteru rolnego”.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz o charakterze gruntu nie powinny decydowa¢ wytacznie cechy nabywcy
czy tre$¢ aktu notarialnego umowy sprzedazy. Decydowac powinien stan faktyczny i prawny dotyczacy
gruntu. Interpretujac ten przepis rozszerzajgco, organy podatkowe obarczajg sprzedawce
odpowiedzialnoscig za cechy nabywcy. Jest to zbytnie uproszczenie. Mysle, iz w takiej sytuaciji nalezy
prébowac broni¢ swoich praw przed sadem.
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