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Marek Kolibski
doradca podatkowy w Kancelarii Doradztwa Podatkowego Ozog i Wspdlnicy

Jesli lokal ma by¢ wynajmowany na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa, to zdecydowanie opfaca sie
zatozenie dziatalnosci gospodarcze] w zakresie wynajmu, gdyz najem lokalu na cele uzytkowe jest
opodatkowany VAT (nie jest zwolniony tak, jak najem na cele mieszkaniowe). Dzigki temu
przedsiebiorca wynajmujacy taki lokal bedzie mégt odlicza¢ VAT od zakupow towardw i ustug
zwigzanych z wynajmem, np. samochdd w leasingu, czy telefon komdrkowy. Je$li chodzi
o0 podatek dochodowy i wybér korzystnej formy opodatkowania, to w 2009 r. obowigzuje nowa korzystna
skala podatkowa, zgodnie z ktorg stawka podatku wynosi 18 proc. od podstawy opodatkowania
nieprzekraczajgcej 85 tys. zt. Nadwyzka jest opodatkowana wedtug stawki 32 proc. Wybierajac zatem
opodatkowanie na zasadach ogdlnych i wedlug skali podatkowej, mozemy korzysta¢ nie tylko
z dobrodziejstwa ostatniej obnizki podatkow, ale mozemy tez rozliczy¢ koszty uzyskania przychoddw,
co jest wytaczone w przypadku ryczattu. Co wigcej - mamy prawo do wszystkich ulg podatkowych,
np. ulgi na dzieci czy wspdlne rozliczenie z matzonkiem.

W przypadku wyboru podatku liniowego stawka podatku wynosi 19 proc, bez prawa do ulg
podatkowych, ale z prawem do rozliczenia kosztéw podatkowych. W razie wyboru ryczattowej formy
opodatkowania stawka podatku wynosi 8,5 proc. do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 4000 euro,
od nadwyzki ponad te kwote ryczatt wynosi 20 proc. przychodéw. Opodatkowanie ryczattem oznacza
brak mozliwosci rozliczenia kosztow podatkowych, gdyz podatek ptacimy od przychodow,
a nie od dochoddw. Nie mozemy sie takze rozliczy¢ wspoélnie z matzonkiem ani tez skorzystac
z ulgi na dzieci. Mozemy natomiast skorzysta¢ ze wszystkich ulg, ktére sg odliczane od dochodu,
np. ulgi na Internet czy darowizny na rzecz jednej z organizacji pozytku publicznego.

Pamietajmy, ze w kazdym z wymienionych przypadkéw formy opodatkowania mamy mozliwo$¢
przekazania 1 proc. podatku na rzecz jednej organizacji pozytku publicznego.
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