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WOJEWODZKI SAD ADMINISTRACYJNY W WARSZAWIE o kosztach uzyskania przychodéw

Wydatki trzeba klasyfikowa¢é w odniesieniu do
dziatalnosci podatnika

TEZA

Klasyfikowanie wydatkéw do bezposrednich lub posrednich kosztéw uzyskania przychodéw powinno
opieraC sie na indywidualnych cechach dziatalnosci podatnika. Jedynie analiza indywidualnych
uwarunkowan wystepujacych w przypadku konkretnych podatnikow daje podstawy do uznania
ponoszonych przez nich wydatkéw za koszty bezpo$rednie lub koszty pozostate.

UZASADNIENIE

Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig prowadzi dziatalno$¢ deweloperska. Obecnie spdtka realizuje
projekt budownictwa mieszkaniowego. Jego realizacja finansowana jest ze Srodkdw wiasnych (kapitat
zaktadowy), kredytdw bankowych (celowych) oraz pozyczek uzyskanych od udziatowcdw Spotka uznaje
koszty budowy lokali jako koszty wytworzenia budynkow. Do kosztéw zalicza rzeczywiscie poniesione
nakfady. Zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy z 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2009 r.
nr 152, poz. 1223 - dalej ustawa o rachunkowos$ci) zalicza do kosztow wytworzenia (rob6t w toku)
odsetki i réznice kursowe od zaciggnietych kredytow i pozyczek w okresie trwania budowy. Nastepnie
po oddaniu obiektéw do uzytkowania kompletne lokale stanowig wyroby gotowe w postaci mieszkan,
garazy i komorek lokatorskich czy lokali uzytkowych. Koszt wytworzenia wyroboéw gotowych jest
odnoszony w koszty uzyskania przychoddw jako koszt wiasny sprzedazy lokali w momencie
przeniesienia prawa wiasnosci lokali na nabywcoéw, ti. w dacie uzyskania przychodu ze sprzedazy
lokalu.

Podatniczka zapytata, czy w momencie zaptaty odsetek oraz zrealizowania roznic kursowych
od pozyczek i kredytow powinny byC one ujete w ksiegach podatkowych jako biezace koszty finansowe,
czy mozna przyja¢ zasade rachunkowa i ujac je w kosztach robo6t w toku?

Zdaniem organu odsetki oraz zrealizowane roznice kursowe od kredytu czy pozyczki na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego stanowig posrednie koszty uzyskania przychodow.

W przypadku tego rodzaju kosztéw nie zachodzi bezpo$rednia relacja z przychodami. Zwigzane sq
z osigganymi przychodami, jednak nie pozostajg w uchwytnym zwigzku z konkretnymi przychodami.
Ostatecznie spotka zaskarzyta interpretacje do sadu. Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie
uwzglednit jej skarge. Jak wyjasnit sad, ustawodawca wprowadza podziat wydatkow uznawanych
za koszty uzyskania przychodow na koszty bezposrednie i pozostate koszty.

Ustawodawca koszty posrednie nakazuje potrgcaC w dacie ich poniesienia. Jezeli koszty te dotyczg
okresu przekraczajgcego rok podatkowy, a nie jest mozliwe okre$lenie, jaka ich czes¢ dotyczy danego
roku podatkowego, w takim przypadku stanowig koszty uzyskania przychodéw proporcjonalnie
do dtugosci okresu, ktérego dotycza.

W ocenie sadu taki podziat kosztow pozwala na stwierdzenie, ze koszty bezposrednie sg to wydatki,
ktére pozostajg w zwigzku funkcjonalnym z konkretnymi przychodami osigganymi przez podatnika.
Istota tego zwigzku polega na tym, Ze poniesienie tych wydatkdéw przyczynia sie wprost do osiggniecia
konkretnych przychoddw sktadajacych si¢ na cato$¢ przychodow osigganych przez podatnika w roku
podatkowym. Mogq to byC koszty okreslonego rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez podatnika,
a takze koszty zwigzane z konkretnymi transakcjami sktadajacymi sie na te dziatalnosc.

Zdaniem WSA klasyfikowanie wydatkéw do wymienionych rodzajow kosztow uzyskania przychodéw



powinno opierac sie na indywidualnych cechach dziatalno$ci podatnika. Jedynie analiza indywidualnych
uwarunkowan wystepujacych w przypadku konkretnych podatnikéw daé moze podstawy faktyczne do
uznania ponoszonych przez nich wydatkow za koszty bezposrednie lub koszty pozostate. Niektore
rodzaje wydatkdbw mozna generalnie uzna¢ za koszty bezposrednie. Bedg to np. zakupy towardw
handlowych, zakupy surowcéw do produkciji, ptace pracownikow zatrudnionych przy produkcji lub
sprzedazy. Jednakze zaliczenie konkretnego wydatku do ktdrej§ z wymienionych grup kosztéw zawsze
bedzie wymagato oceny okolicznosci faktycznych zwigzanych z poniesieniem tych wydatkow,
wystepujacych w przypadku indywidualnie okreslonego podatnika.

W sytuaciji skarzacej spotki odsetki i roznice kursowe nalezy uzna¢ za bezpo$rednie koszty wytworzenia
produktow w postaci lokali przeznaczonych do sprzedazy. Wydatki te powstajg w zwigzku z pozyczkami
i kredytami zaciggnietym w celu finansowania budowy budynkéw, w ktérych znajdujg sie lokale
przeznaczone do sprzedazy. Zamiar wybudowania przez spotke budynkéw z lokalami przeznaczonymi
do sprzedazy ma decydujace znaczenie przy podjeciu decyzji o finansowaniu budowy ze Srodkéw
obcych. Skarzacej chodzi o odsetki i réznice powstate przy kredytach celowych zacigganych
na sfinansowanie budowy. Zdaniem sadu zwigzek funkcjonalny migedzy wydatkami a przychodami
ze sprzedazy lokali jest oczywisty. Dlatego sporne wydatki nalezy uzna¢ za koszty bezposrednie.
Ponadto, zdaniem sadu, skoro ustawodawca nie okreslit kryteriow, wedtug, ktdrych podatnicy powinni
zalicza¢ wydatki do kosztéw bezposrednich lub pozostatych kosztdw, mozna postuzy¢ sie w tym
zakresie przepisami ustawy o rachunkowo$ci. Sad nie zgodzit sie tez, ze koszty uzyskania przychodow
o charakterze kasowym nie mogq by¢ zaliczone do kosztow bezpo$rednich. Sam kasowy charakter
odsetek jako kosztu uzyskania przychoddéw nie wyklucza mozliwo$ci zaliczenia ich do kosztéw
bezposrednich.

Wyrok WSA w Warszawie z 10 czerwca 2009 r., Ill SA/Wa 515/09, niepublikowany
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doradca podatkowy w Kancelarii Ozég i Wspdlnicy

Wyrok jest na pewno korzystny dla podatnikow realizujgcych inwestycje oparte na spdtkach celowych.
Sad wskazat bowiem, iz skoro brak jest jednoznacznych kryteriéw zaliczania wydatkéw do kosztow
bezposrednich lub posrednich, to ich ocena powinna uwzglednia¢ cechy prowadzenia dziatalno$ci
konkretnego podatnika. Jesli zatem charakter dziatalnoSci pozwala na przyporzadkowanie kosztow
finansowych do ceny wytworzenia danego produkiu (np. w przypadku deweloperéw do mieszkania),
to wydatki zwigzane z jego finansowaniem (np. odsetki od kredytow) powinny by¢ uznawane za koszty
bezposrednie i zaliczane do kosztéw dopiero w chwili uzyskania przychodu z jego sprzedazy.

Wyrok moze jednak budzi¢ pewne watpliwosci. Kwestig otwartg jest, czy wyrazona w nim zasada
znajdzie zastosowanie do wszystkich wydatkéw ponoszonych przez spétki celowe, np. kosztow
0goinego zarzadu. Ponadto, czy majac na uwadze autonomicznos¢ prawa podatkowego, rachunkowa
zasada wspotmiernosci kosztow i przychodow w istocie uzasadnia pominiecie zasady kasowej
rozliczenia wydatku przy kwalifikacji kosztu. Jakkolwiek wyrok sadu jest prawomocny, nalezy oczekiwac
kolejnych orzeczen w tej kwestii celem potwierdzenia kierunku linii orzecznicze;.



